Viitasaaren kaupungin
nakokulmia

Keski-Suomen tyhjat ja tyhjenevat kiinteistot
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VIITASAARI



Taustaa ja lahtokohdat

* Viitasaaren kaupunki sijaitsee pohjoisessa Keski-Suomessa
nelostien ja sinisen tien risteyksessa, n. 100km Jyvaskylasta
pohjoiseen.

*  Asukasluku n. 5800, pinta-ala 1 589 km?

*  Talla hetkelld suurimpia investointihankkeita Wiilo,
vesistomatkailuhanke ja muut infrahankkeet.

* Taloudelliset haasteet: talouden tasapainottamisohjelmassa
tavoite 2 miljoonaa euroa saastéa.

*  Viitasaaren kaupungilla on asukaslukuun suhteutettuna paljon
kiinteistéja
* Kaupungin suorassa omistuksessa 42 eri kohdetta / 32
130 m2, lisaksi tytaryhtiot WYP Oy ja VVA Oy.

e Mukana paljon kaupungin ydintehtavien ulkopuolisia
rakennuksia

* Vuosien ylijaamaiset vuodet eivat valttamatta ole
kannustaneet kaupunkia miettimaan palveluverkkoa
kriittiseen savyyn

*  Keskuskoulu ja 2 kylakoulua

* Yhteensa 7 paivahoidon yksikkoa, joista 6 taajamassa.
*  Nuorisotoimen toimintoja 2 kiinteistossa

* Kaupungintalo on suuri tarpeeseen nahden

* Hyvinvointialueen sopimuksissa ei radikaalia muutosta

* Kiinteistostratregiatyd on nykyisin olennainen osa palveluverkkojen
suunnittelua. Ketjureaktion syntyminen vaatii paatoksia.

VIITASAARI



Viitasaaren kiinteistonhallinnan
haasteet

PTS:t puutteellisia — kaikkien sote-kohteiden PTS:t
valmistuivat 2025, muut tilapalvelun kohteet tyon alla vasta
2026.

Resurssivaje, Wiitaunionin kuntaparin purkautuminen.

Yhta aikaa kaynnissa kiinteistostrategiatyo (kesken), talouden
tasapainotustyo (kesken), ja uuden kaupunkistrategian
laatiminen (kaynnistetaan valittomasti talouden
tasapainotusyon jalkeen)

Kaavoitus ja maankaytto etsii uusia toteutusvaihtoehtoja —
paljon kaavoitusvelkaa, yhta aikaa paljon tuulivoimakaavoja (4

kpl)

Kaupungin omat palveluverkkopaatokset haasteellisia —
saavutetuista palveluista vaikea luopua. Myos strategiatasolla
asetettu tavoitteet korkealle

Tavoitellaan ketjureaktioita, jonka lopputulema on vahemman
kiinteistomassaa, ja jaljelle jaava on uudempaa — jopa uutta
rakennuskantaa.

Rakennuksia on taseessa "liikaa”.



Case: Varhaiskasvatus
— aina el mene niin kuin
tilastot ennustavat

 Vuonna 2017 valmistui Marjametsan paivakoti, o Illlll'llHNlll“l\!\ll\““““m .
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silloin kaupungllla oli 3 ! Ve “u M H“""'Mﬂﬁu 1HH HH
varhaiskasvatusyksikkoa: Keskustassa 2, g
sivukylan koululla 1.

« 2018-2024 perustettu yhteensa 4 pienta
paivahoidon yksikkoa olemassaoleviin
rakennuksiin. Omiin ja vuokrattuihin.

« 2017 jalkeen lapsimaara vahentynyt, mutta
lapsien osallistuvuus paivahoitoon kasvanut
merkittavasti (subjektiivinen paivahoito-oikeus,
maksurajat)



Case varhaiskasvatus —
pakko rakentaa uutta

Varhaiskasvatustyoryhma tyostanyt asiaa n. 2
vuotta, asia ollut pinnalla pitempaankin.

Ratkaisu: toteutetaan 4 ryhmainen paivakoti
siirtokelpoisista elementeista,

e kustannusarvio n. 1,6 M€. Hyvaksytty
talousarviossa 2026.

Hajapaivakodeista on mahdollista luopua
nopeasti.

Mahdollistaa ensivaiheessa myos
peruskorjauksen olemassaolevalle paivakodille
(kuvassa), toimien vaistotilana.
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Case varhaiskasvatuksen vaikutukset
kokonaisuuteen

» Saadaan varhaiskasvatukseen kaikille
tasa-arvoiset ja toimintaan suunnitellut
tilat koulukeskuksen laheisyydessa

* Kaupungilla on suunnitelmissa purkaa
vanha teollisuuskiinteisto. Toiminnoille
loytyy tilat vapautuvista vaka-tiloista.

« LOPPUTULOS:

+ Taloudelliset saastot 200 000€ T O
vuodessa pelkastaan vakalle e ¥
» Kokonaisuutena rakennusten neliot ja }\?‘

kuutiot vahenevat

» Saadaan toteutettua Miekkarinteen
peruskorjaus ilman kalliita vaistotiloja

» Uusi varhaiskasvatusyksikko on
myohemmin realisoitavissa.
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* Hankesuunnittelu kdynnissa — | FeEbeE =]
sisailmaongelmia, tilat isoja, toiminnot | | st B
sekaisin (musiikkiopisto, kansalaisopisto, | R O A
nuorisotoimi, teatteritoiminnot ja koulujen

» Korjausaste

« Kahden tilan malli kaytossa — Vanha
varhaiskasvatuksen rakennus "Kartano”
kaytossa

* Tavoite — puolittaa neliot ja kuutiot,
menettamatta toimintoja. ApERae

 Siirto yhden tilan malliin, n. 700kem m?2 LAAJLNSS lar

- 1. kerros 960 m?
(entinen 1375m?2) w457

Yhteensa: ~ 1000 m?



Case Sote-kiinteistot

* Viitasaaren kaupungille palveluverkko 2 —paatos
el ollut yhta radikaali kuin muille [ahikunnille.

» Kaytannossa suurin menetys oli vanhainkodin
sopimuksen paattyminen.

» Seutukunta karsi usean sote-aseman
menetyksen — vaikutukset seutukunnan
vetovoimaan negatiiviset.

* Viitasaarelle keskitetaan toimintoja — myos
haaste sopimusten kanssa, koska rakennuksiin
investointipaineita

» Kaupungilla optiovuosi kaytossa — selvitysten
perustetaan taseyksikko. Ei markkinoita.

* Neuvottelut ei ollenkaan suoraviivaisia ja
helppoja



Case sote-kiinteistot / Asumisen
uudet tuulet

* Viitasaaren kaupunki liittyi mukaan Asumisen uudet
tuulet maakuntien rajoilla —hankkeeseen yhdessa
sydan suomessa —kuntien kanssa.

 Toteutusaika: 01.09.2024 - 31.10.2026

* Tekijat: Pihtiputaan kunnan hallinnoimassa
hankkeessa ovat mukana Sydansuomessa, SavoGrow
ja NIHAK
Budjetti: /36 493€
Rahoittajat: Hanke on Euroopan unionin
osarahoittama Euroopan maaseuturahastosta,
rahoittajana toimii Keski-Suomen ELY-keskus

» Lisaitetoja: Asumisen uudet tuulet maakuntien rajoilla
- Sydansuomessa

Sdan SAVGGROW
SUOMESSA KEHITYSYHTIO (( N| HAK

l\‘ Elinkeing-, likenne- ja

yimparistikeskus

Eurcopan unionin
osarahoittama


https://sydansuomessa.fi/hanke/asumisen-uudet-tuulet-maakuntien-rajoilla/
https://sydansuomessa.fi/hanke/asumisen-uudet-tuulet-maakuntien-rajoilla/
https://sydansuomessa.fi/hanke/asumisen-uudet-tuulet-maakuntien-rajoilla/

Case sote-kiinteistot / Asumisen
uudet tuulet

Hankkeen aikana kootaan yhteen monidaninen verkosto jonka kanssa yhteistydssa luodaan rohkeita pitkdn tahtdimen asumisenstrategioita ja konkreettisia toimintamalleja,
joilla maaseutuasumisen mahdollisuuksia voidaan parantaa ja jotka ovat monistettavissa valtakunnallisesti. Hanke pyrkii muun muassa:

e Uudistamaan kuntien asumisen strategioita

e Tehostamaan rakennus- ja korjaustoimintaa

e Kehittdmaan uusia rahoitusmalleja asumiselle

* Parantamaan alueellista yhteisty6ts ja osaamisen jakamista

e Jarjestimddn hankealueella yhteistyota ja aluekehitystystd ndkyvaksi tekevid tapahtumia.

* Korostamaan osallistavaa asiantuntijoiden ja paikallisten asukkaiden monidanisyytta.

e Toteuttamaan yhteisty6ta yli maakuntarajojen ja antaa yhteistyén nakya.

* Korostamaan maaseutuasumisen kehittdmisen merkitystd ja ndkymistd innostavasti ja ihmislaheisesti.

e Uudistamaan ajattelua yhteiskuntarakenteesta ja rakennetusta ymparistdsté, ja toimia innostavana edelldkavijéna.

* Lisddmadan positiivista maaseutupuhetta ja maaseutuasumisen merkitystd samalla yhdessa uudistuen.

S--dan SAVGGROW
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Case sotekiinteistot

 Lehtolan osalta hankkeelta
arkkitehtisuunnittelu kaynnissa

* Vuokra-asuntoja, yhteisollista asumista.
* Rivitalot vuokrataan sellaisenaan

* Terveysaseman muut vuokralaiset muihin
kaupungin tiloihin — hyvinvointialue keskittaa
toimintoja

 Haasteen tuovat toisaalta vapautuvat tilat
kaupungintalolla.




Case koulurakennukset

« Kylakoulut ovat modernia rakennuskantaa —
vaikea myyda.

* Vuonna 2025 purettiin paivakotirakennus
Kymonkosken kylakoulun naapurista ja
paivakoti toteutettiin koulun tiloihin sisalle.

« Korjausvelan hallinta haastavaa — eletaan
kokoajan oppilasennusteilla jotka eivat toteudu
ennustetusti

 Eitiedossa takarajaa — poliittisesti hankalia
asioita. Myos koulukyytimatkat haastavia.

 Purku ? Vaikea realisoida?




Case vanha yhteiskoulu /
nykyinen ravintola Lyhty

 |Lahtokohta: Vanha, 1905 rakennettu historiallinen rakennus.

* Pihasta lahdetty molempiin sotiin, Suomen ensinmainen /
ensinmaisia maaseutulyseoita.

» Paikkakunnan yrittajien kanssa ollut tavoitteena saada
nelostien lansipuolelle yritystoimintaa ja houkuttelevuutta
nelostielta

* Remontoitiin vuonna 2023. Jatkettu remonttia vuonna 2024
(kokoussiipi), tulossa 2026 suurteholataus pihapiiriin
(yksityinen rakentaja)

» Tila tayteen vuokrattu — toisaalta taseessa merkittavasti
tappiollinen. Jarkevyyden puntarointi?

* Vilkastuttanut merkittavasti kuitenkin keskustan elamaa -
muutoin olisi jalleen yksi esimerkki tyhjille jaaneista,
museoviraston suojelemista rakennuksista, jotka lahoaa
nakyvalla paikalla.




Case "kaikki muu”

Tyopaja lakkautetaan 2026 vuoden aikana — tilat tyhjenevat / [6ytyyko yrittajaa?

» Kaupungintalon sosiaalitoimisto muuttaa terveysasemalle? Mita kaupungintalon tyhjeneville
tiloille?

Uimahallin peruskorjaus 2026 — 2027/, seutukunnan harvoja uimahalleja

Pienemmat rakennukset: purku vai myynti?
* Puretaan vanhoja laakarintaloja, jotka "luvattu” yhteisojen kayttoon.
* Vanha paivakoti 2 kartano, nuorten kaytossa?
* Myydaan leirikeskus?
* Myydaan varhaiskasvatuksen vapautuvat tilat (mm. omakotitalo)
« Kalasatama? Ei aktiivikalastajien kiinnostuksen kohteena, mutta onko silti purkaminen vaihtoehto?
» Myos yksityisella sektorilla tyhjenevia tiloja — Pisla siirsi toiminnot Viitasaarelta lopullisesti 2026.

SALKUTUS!

* Haasteellinen kokonaisuus, koska tilanteet muuttuvat lahes jatkuvasti




Yhteenveto

Tilanne vakaa rakennusten kunnon puolesta — sisailmaongelmat kohdistuu
vksittaisen rakennuksen yksittaisiin tiloihin.

Rakenteellisia, merkittavia palveluverkkopaatoksia tehtava
« SALKUTUS!

* Haasteellinen kokonaisuus, koska tilanteet muuttuvat nopeasti

PTS:t

« Haasteellista, koska investoinnit alistettu kaupungin investointikykyyn

* Edelliset PTS:t vanhentuneet nopeasti, koska maararahat ja resurssit eivat ole
venyneet kaiken tarpeellisen korjaamiseen ajallaan.

Muut tukipalvelut: tavoitellaan saastoja erityisesti puhtauspalveluista — mitoitusten
keventaminen

|Iso kysymys: Rahoitus!
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